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Immohili. Stime distanti fra enti e Invimit

Citta e Province,

-

= AFirenzelaQuesturadivia

Zara vale meno di 21,2 milioni
secondoInvimit, che dovrebbe
acquistarla, e 28,6 milioni se-
condo la Citta metropolitana,
che dovrebbe venderla. A poco
pitt di un chilometro dalic’¢la
casermadei vigilidel fuoco,che
nonarrivaa6milionisecondola
proposta [nvimit € ne raggiun-
ge 17,8 secondo le stime “mini-
me” delia Citta. Ancora pillam-
pie le distanze a Torino, dove
per la Prefetturasi passadai 6,2
milioni proposti dal potenziale
acquirente ai17,8 calcolatidalla
Citta metropolitana, mentre
per la caserma Bargia sono 4,4
milioni a separare i numeri di
Invimit (11,2 milioni) da quelli
dell’ente locale (15,6 milioni).

11 pacchetto dismissioni de-
gli immobili che Citta metro-
politane e Province concedo-
no in affitto allo Stato & una
delle leve messe in campo per
salvare i bilanci degli enti di
area vasta, schiacciati dai tagli
miliardari messiin campo dal-
la manovra dell’anno scorso ¢
solo in parte attenuati, per il
2016, dallanuovalegge distabi-
lita in discussione al Senato. 11
primo movimento di questo
meccanismo € in apparenza
semplice: lo Stato, tramite In-
vimit, acquistagliimmobili, of-
fre risorse fresche agli enti lo-
cali e smette di pagare il cano-
ne.Unavoltacostruitoil porta-
foglio nelle varie citta si
passera alle mosse ulteriori,
cheprevedonolavalorizzazio-
ne degli immobili e la raziona-
lizzazione nella geografia de-
gli uffici pubblici.

I braccio di ferro sulle valu-
tazioni, perd, complica parec-
chio il decollo del progetto, al
punto che per esempio a Chieti
la Provincia prima ha deciso di
vendere gli immobili occupati

dismissioni frenate
dalle valutazioni

da Prefettura, Questura e Tri-
bunale, e poi ha fatto marcia in-
dietro sollevando un ginepraio
di polemiche e pill di un’inco-
gnita procedurale.

Attenzione, perd, perché a
frenare le valutazioni non & una
strategia di Invimit, magari ali-
mentata dalla debolezza dei bi-
lanci, e quindi della posizione
negoziale, che caratterizza gli
enti “venditori”. Il problema na-
scealtrove, e parteinparticolare
dai canoni dilocazione pagatiin
questi anni dallo Stato, mai rivi-
sti allaluce degli aggiornamenti
Istat e anzi ridotti in questi anni

iLPROBLEMA

I calcolisibasano

sullentita degli affitti

che non sono stati aggiornati
e sono stati tagliati nel tempo
dalle spending review

dalle varie spending review.

11 canone esprime la redditi-
vita delPimmobile, quindi ¢ la
base di calcolo perlasuavaluta-
zione (stimandounaredditivita
delswl offertasiattestaazovol-
te il canone annuale).

Se la base si abbassa, ovvia-
mente scende anche il risultato.
Perquestaragioneilproblemaé
stato sollevato ai tavoli tecnici
dagli amministratori locali e
dalla stessa agenzia del Dema-
nio,mafinoralaRagionerianon
ha dato il via libera agli aggior-
namenti. I’aumento di questi
canoni, in realtd, non farebbe
crescere la spesa pubblica con-
solidata, anche perché il dare-
avere & tutto interno alla Pa, ma
Postacolo rimane sul campo.
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