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LOCAZIONT

Fondi anti-morosita poco utilizzati

IL CASO/1

solo 12 milioni sugli
83,4 disponibili.
Boom degli sfratti

Dario Aquaro

@& Nel2014éstatoemessounprovvedimento
di sfratto ogni 334 famiglie residenti. Il rap-
portoeradiunoazsil’annoprecedente,emo-
stra nel lungo periodo un significativo peg-
gioramento, come rimarcano gli ultimi dati
delministerodell’Interno.Nons’arrestadun-
que l'avanzata degli sfratti (77.278 'anno
scorso, +5,3% dal 2013 e +47,8% dal 2008), so-
prattutto quelli dovuti alla morosita che pesa
per quasi il 9o% sul totale. Vero fardello sul
mercato degli affitti. Inun quadro in cui, d’al-
traparte, stentanoad arrivareasegnoifinan-
ziamentidel fondoperlamorositaincolpevo-
le, che dovrebbero aiutare chi ha smesso di
pagare i canoni non per volonta propria ma
per sopraggiunte eindipendenti difficoltala-
vorative (vedischeda).
«Suuntotaledi83,39milionidieurodispo-
nibili (di cui 68,46 statali), lerisorse assegnate
dalleregionisiattestanoa23,49milioni,men-
tre quelle effettivamente trasferite (ai Comu-

ni, ndr) sono pari a poco pitt di 12 milioni».
Queste le cifre riportate a Montecitorio dal
sottosegretario alle Infrastrutture, Umberto
Del Basso De Caro, specificando che «i con-
tratti rinnovati ammontano a 204; i nuovi
contratti sottoscritti acanone concordato so-
no78; quellirinegoziatiaun canone inferiore
risultano 38; i differimenti di esecuzione dei
provvedimenti di rilascio sono 501; le asse-
gnazionidialloggi Erp 31». Numeri evidente-
mente esigui, se confrontati ai circa 69mila
provvedimenti esecutivi di rilascio emessi
I’anno scorso per morosita. Numeri che rive-
lano inoltre come la strada principale finora
seguita siainnanzitutto quella “tampone” del
differimento: del ristoro anche parziale del
proprietariochetuttavia-lamentanoisinda-
cati degli inquilini — non risolve alla radice il
problema della sostenibilita dei canoni. Me-
gliosarebbe usare il contributo massimoero-
gabiledi8milaeurocomesostegnospecificoa
ricontrattare il canone a livelli concordati
(versocuispingeancheilfondoperlalocazio-
ne), se non provvedere al trasferimento inal-
loggi di edilizia residenziale pubblica.
Everoinfatticheicanoniliberisonoscesidi
circailiz%negliultimicingueanni. Masecon-
dole indagini Nomisma molti dei 4,4 milioni
di nuclei familiari in affitto (con entrate nette
spesso inferiori ai 1.200-1.800 euro mensili)
vedono urincidenza del canone sul reddito
oltrelasoglia di sostenibilita del 30 per cento.
Se quindi la crisi del mercato concede nuovo
appeal alle locazioni e oggi, tra chi cerca una
casa, il6o%optaperlaffitto(ancheperlediffi-
coltadiaccedereaimutui),l'equilibrioabitati-
vo e ancora fragile e il rischio morosita resta

za abitativa, porta avanti le pratiche e la

concessione dei contributi».

Sotto la Mole il meccanismo di sostegno

elevato. Anche per questo i proprietari chie-
dono una detassazione degli immobili locati
che favorisca in primis i contratti concordati
suiquali-denunciail presidentediConfedili-
zia, Giorgio SpazianiTesta - traaumentiImu,
Tasi e mancate agevolazioni, negli ultimi
quattroanni«ilcaricotributariosieaddirittu-
raquadruplicato, condannando cosiallapro-
gressiva estinzione lalocazione a canoni cal-
mierati». Quanto allamorositaincolpevole, il
fondo e statoistituito dal dl102/2013 conuna
dotazione inziale di 20 milioni per ciascuno
degli anni 2014 e 2015. Il Piano Casa (D1
47/2014) 1o ha poi incrementato di 15,73 mi-
lioniperil2o14edii2,73milioniperil 2015 (ar-
rivando cosi ai complessivi 68,4 milioni di ri-
sorse statali citati dal sottosegretario, dicuia
32,7milioniper quest’anno,acuisiaggiungo-
no altre risorse regionali, ndr). Ulteriori stan-
ziamenti sono previsti trail 2016 eil 2020 per
pocomenodi2oomilioni.Seimesifail Gover-
no(Dmdel1gmarzo)haripartitolerisorsedi-
sponibili 2015, che si aggiungono a quelle
stanziatelo scorsoanno.

a il problema ¢ innanzitutto nella capacita
diriuscireaspenderli,queisoldi,einmodoef-
ficace.«AlleRegionispettainfattiilcompitodi
ripartire ulteriormente i fondi tra i Comuni,
chedevonoalorovoltacomunicareidatisugli
sfratti. Un processoditrasmissione che - dice
MassimoPasquini, segretariodell’'UnioneIn-
quilini-spessorisultafrenato».lDmi4mag-
gio 2014 hadisegnato la cornice entro cuide-
vono muoversi le Regioni e soprattutto i Co-
muni,che hannounruolocentralenelvaluta-
re i casi sofferenti e gestire le risorse in modo
proficuo. Nontutti,leggendoidati,sembrano
peroraall’altezza del compito.
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eragiarodato,perchéprimadell’arrivodella
legge statale eraattivoun “fondosalvasfrat-
ti” promossoanovembre 2013 da Comunee
Prefettura, in collaborazione con associa-
zioni dei proprietari e degli inquilini, Fon-
dazione Crt e Compagnia di San Paolo. Un
fondofinanziato per unmilione dieurodal-
ledue fondazioniepersoomilaeuro(rotati-
vi)dal ConsorzioIntercomunale Torinese, e
che dal 2014 agli inizi del 2015 harisolto 150
casi di sofferenza incolpevole (importo
massimo di morosita sanabile pari a 8mila
euro). «Ilcontributo- dice Contini-eralega-
to a una proposta di rinegoziazione che ri-
guardava esclusivamente la stipula di con-
tratto convenzionato. Eanche adesso, conil
nuovo meccanismo, pur se il decreto nonlo
prevede comesoluzione, cerchiamodilega-
rela concessione alla ricontrattazione».
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Un’agenzia
per Torino

@ In sei mesi di operativit sono state
avanzate 150 domande diaccesso al fondo
perlamorositaincolpevole e firmati 60 ac-
cordi di recupero del contratto con eroga-
zione del contributo. «A Torino il fondo &
decollato ad aprile, dopo il primo trasferi-
mento dirisorse, quelle ripartite con il Dm
14 maggio 2014 e quindi trasferite dallaRe-
gione», spiega il segretario del Sunia, Ser-
gioContini-. Nonsieseguitaperolastrada
del bando chiuso, stabilendo una finestra
di accesso come hanno fatto altri comuni,
ma si e deciso di affidare la gestione al-
I’Agenzia sociale perlalocazione che, dopo
ilvagliodellaCommissione perl'emergen-
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A Bologna
larghe intese

& IlprotocolloconcuiaBolognasiéda-
to seguito al fondo per la morosita in-
colpevole si inserisce in un continuum
diintese siglate fin dal 2010 per ridurre
il disagio abitativo. Promosse dalla Pre-
fettura tra Tribunale, enti locali, sinda-
catieassociazionidiproprietarieinqui-
lini, istituti di credito e fondazioni ban-
carie, queste intese miravano a evitare
le convalide degli sfratti. Con un contri-
buto che copriva in parte la morosita e
un finanziamento che aiutava I'inquili-
no. Il contributo veniva concesso di-
stinguendo tragliimmobilisituatiaBo-
logna, quelli nei comuni ad alta tensio-
ne abitativa, e tutti gli altri.

«Quando I’anno scorso sono state
recepiteleindicazioniministeriali, se-
condo cui i finanziamenti del fondo
statale possono essere utilizzate solo
nei comuni capoluogo di provincia e
ad alta tensione abitativa, € stato deci-
so di usare le rimanenti risorse regio-
nali per attivare le misure di sostegno
nelle localita lasciate scoperte», dice
Mauro Colombarini, segretariodel Su-
nia bolognese. Nel capoluogo emilia-
no, dove si e scelta la strada del bando
aperto, “asportello”, cisonostatefino-
ra 86 domande (70 ammesse). «Ma in
alcuni Comuni, non piccoli, ¢'é piu bi-
sogno di risorse che non in altri confi-
nanti con Bologna e che godrebbero
dei contributi - continua —. Credo che
laRegione, prima diripartire le dispo-
nibilita 2015, dovrebbe chiedere al Go-
verno modifiche ai criteri».
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Sfratti erisorse a confronto

Ripartizione per regione delle risorse statali anti-morosita per il 2015 e provvedimenti di sfratto nel 2014

(*) dati incompleti (**) ripartizione P.A, Tranto (47.715,17) e P.A, Bolzano (69.818,52)

Fondo morosita Sfratti per Variazione%
incolpevole 2015 morosita rispetto
(in euro) e inadempienza al 2103***
7.014.279 Lombardia - k
4.175.891 - Lazio -
_3.890.634 ------ Emilia-Romagna
3.624.814 Piemonte 6" o
2938201  Toscama 5.847 HERRR
2.484.836 Campania - 4.882" RN
1.794.546 Puglia 5395 [
175778 Veneto 4767 N
1.326.472 o Sicllia oo - 1,612 [
1.097.425 Liguria - 2222 [
655,618 _ Marche - 1.700 JHE-
559.482 ~Umbria 1133 [l
400667 - Friuli-V.Giufia - - 1.168 [l
335.760 Abruzzo - 1.094 [
269.450 - o Calabria - - 819 @
117.533 451 §
 63.854 - Valle d'Aosta - 199 |
29120 - Basilicata - 61* |
. 19.2% Molise 115 |
32.730.000 TOTALE 69.015

FONTE: elaborazione Casa24 Plus su dati ministero dell'Interno e delle Infrastrutture
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